REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W SZCZECINIE

Szczecin, dnia 11 lutego 2026 .

WPS.410.201.2025. KM

Burmistrz Lobza
ul. Niepodleglosci 13
73-150 Lobez

Sprawa: zaopiniowanie projektu planu ogolnego gminy f.obez

Dziatajac na podstawie art. 54 ust. 1 i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), w nawigzaniu
do pisma Burmistrza tobza z dnia 16 stycznia 2026 r., znak: 1K.6721.1.2024.AM, dotyczacego
zaopiniowania projektu planu ogélnego gminy Lobez, ponizej informuje.
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Projekt planu ogélnego gminy Lobez wszczety zostat Uchwalg Nr LXX1V/494/2024 Rady Miejskiej
w Lobzie z dnia 28 lutego 2024 r.

Granicami obszaru objetego projektem planu ogdlnego sa granice administracyjne miejsko-wiejskiej
gminy Lobez.

. Wraz z przedmiotowym wnioskiem przedtozono:

projekt planu ogdlnego gminy L.obez wraz z uzasadnieniem,

»Prognoze oddziatywania na $rodowisko do planu ogoélnego gminy fobez”, opracowanie: Jakub
Makarewicz GEOECOM, lipiec 2025 r.

Przedlozony projekt planu ogélnego gminy Lobez wyznacza nastepujace strefy planistyczne: SW —
strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng, SJ — strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowsa zagrodowa, SU
strefa ustugowa, SP — strefa gospodarcza, SR — strefa produkcji rolniczej, SI — strefa
infrastrukturalna, SN — strefa zieleni i rekreacji, SC — strefa cmentarzy, SG — strefa gornictwa, SO —
strefa otwarta, SK — strefa komunikacyjna. Ponadto, wyznaczono obszary zabudowy $rodmiejskiej
(OSZ) oraz obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W granicach gminy Lobez znajduja si¢ ponizsze obszary chronione:

obszar Natura 2000 Dorzecze Regi PLH320049, wyznaczony w celu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat innych niz ptaki oraz
w celu odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wlasciwego stanu
ochrony tych gatunkow,

niewielki fragment obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008, wyznaczony w celu ochrony
populacji dziko wystepujacych ptakéw, utrzymania i zagospodarowania ich naturalnych siedlisk
zgodnie z wymogami ekologicznymi, a takze w celu przywracania zniszczonych biotopéw oraz
tworzenia nowych biotopow. Dla obszaru obowigzuja zapisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz.
1931 ze zm.).
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Dodatkowo, w granicach gminy Lobez znajduje si¢ réwniez uzytek ekologiczny ,,Niebieski
korytarz ekologiczny rzek L.oznicy i Gardominki-III” oraz pomniki przyrody.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie zajmowal juz stanowisko w omawianej
sprawie i w pisSmie z dnia 14 listopada 2025 r., znak: WPS.410.201.2025.KM, zaopiniowat
negatywnie projekt planu ogoélnego gminy Lobez, z uwagi na watpliwosci organu dotyczace
dotrzymania przepiséw odrgbnych obowigzujacych w granicach obszaru Natura 2000 Dorzecze Regi
PLH320049. Jednoczeénie tut. organ w tresci ww. pisma wskazat konkretne strefy badz
przeznaczenie terenu budzace najwigcej watpliwosci organu, a takze wnosit o uzupetnienie
brakujacych informacji.
Po analizie obecnie przedtozonej dokumentacji, ponizej stwierdzono.
Cze$¢ watpliwosci wykazanych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
w postanowieniu z dnia 14 listopada 2025 r. zostata uwzgledniona, w tym:
zrezygnowano z mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, w granicach obszaru Natura 2000
Dorzecze Regi PLH320049, w strefach otwartych, w ramach profilu dodatkowego,
zrezygnowano, w wickszos$ci, z mozliwos$ci lokalizacji elektrowni stonecznych, w granicach obszaru
Natura 2000 Dorzecze Regi PLH320049, w tym w granicach wyznaczonych siedlisk przyrodniczych,
w strefach otwartych, w ramach profilu dodatkowego.
Jednoczes$nie w projekcie planu ogdlnego nadal sg strefy, ktére kolidujg z wyznaczonymi siedliskami
przyrodniczymi w granicach obszaru Natura 2000 Dorzecze Regi PLH320049, dotyczy to:
strefy 22S0, ktora w profilu dodatkowym ma dopuszczony teren elektrowni stonecznej, a na duzej
cze$ci powierzchni strefy wyznaczone sg siedliska przyrodnicze: grad subatlantycki (Stellario-
Carpinetum) 9160 oraz kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae) 9190. Nalezy pozostawic strefe
otwartg bez profilu dodatkowego;
czedel strefy 39SZ, gdzie wyznaczone jest siedlisko przyrodnicze: t¢gi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy
zrodliskowe 91EQ. Strefe 39SZ nalezy zmniejszy¢ o fragment znajdujacy si¢ w granicach
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Starej Regi”, a teren siedliska
przyrodniczego wiaczy¢ do strefy otwartej bez profilu dodatkowego.
W projekcie planu ogdlnego gminy Lobez przeznacza si¢ bardzo duze tereny w strefach otwartych
pod elektrownie wiatrowe (czeSciowo juz istniejace) oraz pod elektrownie stoneczne.

W poprzednim pisSmie organu wnoszono, aby uzupehic¢ przedtozone materiaty o informacje.
ktore dokladnie tereny zostalty przeniesione z obowigzujacych dokumentéw planistycznych tzn.
przeszly juz petna procedure uzgodnieniowa, a ktore tereny sg nowym przeznaczeniem. Informacje
odno$nie transpozycji z konkretnego obowigzujacego miejscowego planu lub studium do projektu
planu ogdlnego nie zostaty uzupetnione.

Dodatkowo, majac na wzgledzie fakt, iz przeznaczenie pod elektrownie stoneczne dotyczyto
bardzo rozleglych powierzchni, czgsto w bezposrednim sgsiedztwie elektrowni wiatrowych,
wnoszono, aby w prognozie oddzialywania na Srodowisko, rozwazy¢ kwestic oddziatywania
skumulowanego, w tym pod katem ograniczenia przestrzeni do zycia fauny oraz dostgpnosci terenow
zerowiskowych. W przedtozonych materiatach nie znalazty si¢ zadne nowe informacje.

Nie odniesiono si¢ rowniez do ustalen projektu planu ogdlnego pod katem zapiséw art. 33 ust.
1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktére zabraniaja, z zastrzezeniem art. 34,
podejmowania dziatan mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczego6lnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

— wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Ponadto, w przedtozonych materiatach nie odniesiono si¢ rowniez do:

wyznaczonej w projekcie planu ogélnego strefy gornictwa (1SG), organ wnosit o informacje na

jakiej podstawie wyznaczono tg strefe, czy jest to transpozycja z obowigzujacego miejscowego plan

zagospodarowania przestrzennego, czy jest to nowe przeznaczenie,

wyznaczonego terenu elektrowni wodnej, w profilu dodatkowym strefy 20SR, chodzito o informacje

jak powyzej, a takze wyjasnienie skad przeznaczenie pod elektrowni¢ wodng, skoro w granicach
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obszaru nie ma cieku wodnego. W obecnie przedtozonym projekcie planu ogdlnego strefa oznaczona

jest jako 4SR.

W poprzedniej opinii organ wnosit, aby w projekcie planu ogdlnego proponowane rezerwaty
przyrody znalazly si¢ w granicach stref otwartych bez profilu dodatkowego, najlepiej jako osobno
wydzielone strefy planistyczne. Natomiast w przedlozonym projekcie planu ogélnego proponowany
rezerwat przyrody ,,Storczykowe uroczysko Jeziora Klepnica Mala” (byl w strefie 3SO, obecnie
w strefie 24SO), w profilu dodatkowym ma dopuszczone tereny elektrowni stonecznych.
Proponowany rezerwat przyrody nalezy wyodrebnic jako strefe otwarta bez profilu dodatkowego.
Po analizie wszystkich stref, ktore w profilu dodatkowym dopuszczajg tereny odnawialnych zrodet
energii, ponizej informuje:

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 4SO nalezy wylaczy¢ czes$¢
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Betczna-Poradz”,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 9SO nalezy wylaczy¢ czes$¢
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Przyborze”,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 15SO nalezy wylaczy¢ czes¢
proponowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Unimie-Zachetmie”,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 1750 nalezy wylaczy¢ tereny
podmokte, zadrzewione, po wschodniej stronie strefy,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 24SO nalezy wylaczy¢ czesc
proponowanego rezerwatu przyrody ,,Storczykowe uroczysko Jeziora Klepnica Mala” oraz
proponowany uzytek ekologiczny bez nazwy,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 28SO nalezy wylaczy¢ tereny
zadrzewione,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 38SO nalezy wytaczy¢ oczka
wodne wraz z buforem,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie sloneczne w granicach strefy 39SO nalezy wylaczy¢
proponowany uzytek ekologiczny (srédpolne tozowisko - bez nazwy),

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 43SO nalezy wylaczy¢ czes¢
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wysiedle”,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 47SO nalezy wytaczy¢ oczka
wodne wraz z buforem,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 56SO nalezy wylaczy¢ czgsc
w granicach proponowanych zespoldéw przyrodniczo-krajobrazowych: ,,.Betczna-Poradz” na pdtnocy
oraz ,,Przyborze” na potudniu,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 61SO nalezy wylaczy¢ czes$¢
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Betczna-Poradz”,

z terenu przeznaczonego pod elektrownie stoneczne w granicach strefy 103SO nalezy wylaczy¢
proponowany uzytek ekologiczny obejmujacy zatopione torfowisko migdzy Grabowem
a Byszewem.

Zwracam uwagg, iz z projektu planu ogodlnego gminy Lobez wynika, iz w granicach gminy sa
miejscowosci np.: Roznowo Lobeskie (47S0), Meszne (75S50), Dobieszewo (13S0), Suliszewice
(34S0), wokot ktorych z kazdej strony dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod elektrownie
stoneczne. W sytuacji gdyby ustalenia planu ogoélnego zostaty zrealizowane w cato$ci, miejscowosci
te bytyby wrecz otoczone elektrowniami stonecznym.

Nalezy podkresli¢, iz przedtozony projekt planu ogoélnego przez wzglad na fakt, iz stanowi akt

prawa miejscowego bedzie wigzacy dla pozniejszych planow miejscowych, czy tez decyzji o warunkach
zabudowy, wobec czego juz na obecnym etapie istnieje obowigzek przeprowadzenia analizy
wystgpienia mozliwych negatywnych oddziatywan na przedmioty i cele ochrony ww. obszarow
chronionych. Zaznacza si¢ rowniez, iz nie jest koniecznym wprowadzanie do ustalen planow ogdlnych
tudziez planow miejscowych zapisow wprost wynikajacych z przepisow odrgbnych, ale ustalenie takich
rozwiazan planistycznych, ktore nie beda staly w sprzecznosci z tymi przepisami odrebnymi. Zatem
w planie ogolnym powinny by¢ zawarte takie informacje przestrzenne, ktore beda stanowily
odzwierciedlenie obowigzujacych uwarunkowan faktycznych i prawnych.



Majac na wzgledzie, ze w zasadzie uzasadnienie do projektu planu ogdlnego ma wyjasnié przyjete
rozwiazania 1 rozpatrzy¢ kwestie obowiazujacych przepisow odrebnych, to podjecie decyzji odnosnie
zaopiniowania przedlozonego projektu planu ogdlnego na podstawie zalaczonego uzasadnienia jest
niemozliwe.

W mysl dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programéw na srodowisko (Dz. U. UE. L. z 2001 r.
Nr 197) ocena przysztego przeksztalcenia terenu powinna si¢ odbywacé na jak najwcze$niejszym etapie
na podstawie kompletnych informacji pozwalajacych oceni¢ mozliwe skutki $rodowiskowe.
Przesunigcie oceny na p6zniejszy etap, np. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czy
pojedynczej inwestycji, moze skutkowa¢ brakiem mozliwo$ci wyznaczenia alternatyw, badz zmiany
funkcji danej strefy planistycznej. Pierwszy etap planistyczny jest niezwykle istotny do kompleksowe;j
oceny i analizy dziatan w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej w danej gminie w szczegdlnosci
pod katem potencjalnych skutkow $rodowiskowych, szczegodlnie jesli rozstrzyga o mozliwosci
zagospodarowania terenu.

Reasumujac, majac na wzgledzie powyzsze, wnoszg¢ zar6wno o skorygowanie projektu planu
og6lnego gminy Lobez we wskazanym powyzej zakresie, jak réwniez o uzupetnienie wymienionych
informacji.

Majac na wzgledzie wszystkie ww. uwagi, a takze kierujac si¢ zasada przezornosci, ktora stanowi,
ze cele ochrony przyrody nalezy traktowac priorytetowo, a organ, ktory wyraza zgode na dziatalnos¢,
ktorej negatywne oddzialywanie na srodowisko nie jest w pelni rozpoznane, watpliwosci, co do
mozliwosci wystgpienia negatywnego oddzialywania na $rodowisko, w tym znaczacych zagrozen,
rozstrzyga na korzys$¢ przyrody, stad przedlozony projekt planu ogdélnego gminy Lobez, opiniuje
negatywnie.

z up. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Drugi Zastepca Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie
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